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� 一周头条 

1. 合肥市印发2017年合肥市扶持产业发展政策体系通知。其中，《2017年合肥市促进现代农业

发展政策》提出支持森林旅游产业发展；《2017年合肥市促进文化产业发展政策》提出设立文化

产业政府投资引导基金，重点支持文化与科技融合、文化与旅游融合、文化与体育融合等新兴文化

业态的发展。财政资金“借转补”支持文化与旅游、体育融合项目。鼓励利用老厂房、老建筑、旧

民居等资源改建成富有文化特色与内涵的休闲街区（园区）、健身休闲场馆、体育公园等，计划投

资额在1000万元以上，按项目计划投资额的10%给予资助，最高不超过200万元。由市推荐获得

国家级文化产业示范基地（园区）、国家级体育产业示范基地、国家级旅游度假区、国家级生态旅

游示范区、国家级全域旅游示范区，被文化部认定为国家重点实验室的分别给予200万元一次性奖

补。新晋升为国家5A级旅游景区的，给予300万元一次性奖励。.年内投资额（不含土地相关费用）

超过5000万元的旅游文化休闲项目，按投资额的1%给予一次性奖补，最高不超过100万元。大力

发展露营等旅游新型业态。对于建成休闲露营地并对外运营，基础设施、服务设施完善，投资额不

低于1000万元，给予100万元的一次性奖励。 

 

� 行业信息 

1. 安徽生态文明示范创建方案出炉，巢湖沿岸打造国家级度假区及风景道。今年年底前，合肥将

基本完成环湖十二镇总体规划编制，推进合肥滨湖湿地公园纳入国家湿地公园试点。据悉，安徽“三

河一湖一园一区”生态文明示范创建工程方案已出炉，明确提出高水平建设巢湖流域国家生态文明

先行示范区，为全国大江大湖综合治理和区域可持续发展提供典型，并排出了一系列具体的时间表。

按照方案要求，全省将以“三河一湖一园一区”生态文明示范创建为引领，推进皖江生态文明示范

区建设，推进皖江国家森林城市群建设，构建皖江绿色生态廊道。方案还拿出了具体的创建时间表，

比如2017年开工建设巢湖环湖防洪治理工程，启动农业面源污染源控制与治理，加快流域城镇污

水处理设施建设与改造。开展环巢湖旅游资源普查，研究制定创建环巢湖国家旅游休闲区试点方案，

创建合肥市巢湖半汤国家级旅游度假区，并打造环巢湖国家风景道。 

2. 合肥空港示范区将建国家级农业公园。据悉，为加快田园生态型空港新城建设，满足市民观光

休闲旅游的需求，合肥拟在空港经济示范区规划建设中国(安徽)休闲农业博览园。目前项目规划编

制已经开始招标，规划范围总面积约36平方公里。在规划定位上，农博园将建设农产科创一体的

世界级现代都市农业产业园，积极创建“中国农业公园”、“国家农业产业化示范基地”、“国家

AAAA级旅游景区”和“安徽现代农业示范区”。通过立足空港区域的资源、历史、民俗、人文、

产业、旅游等特色优势，充分展示农博园绿色、生态、宜居、宜业、宜游的特色魅力，保护和传承
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农耕文明，形成现代农业的示范展示，打造展现地方民俗风情和秀丽风景于一体的“大景区”。农

博园将依靠文旅结合、农旅结合、景镇结合，发展新型业态乡村综合体、都市休闲农业卫星城。以

“农”为首，建设“农业+园区+小镇”的特色模式，打造“生产+示范+科技+文化”的现代农业

产业园、科技园、创业园，打造全国休闲农业与生态农业融合发展的示范样板。 

3. 5月6日，马鞍山市与丰盛集团、三胞集团分别签署养老服务战略合作协议，将通过引进、吸收

丰盛集团和三胞集团的养老服务先进经验、专业团队和高端技术，全面提升马鞍山市养老服务水平，

更好地满足马鞍山老年人多样化的养老服务需求。据了解，此次丰盛集团、三胞集团与马鞍山市在

农村敬老院改造和运营、城市社区养老服务设施运营、投资新建高规格养老机构、社区养老、信息

化养老等方面，达成合作协议。其中，与丰盛集团合作的项目有，农村敬老院改造托管、雨山区社

区养老服务设施运营、新建养老服务设施、建设新型医养结合项目和养老信息化平台的运营合作等。

与三胞集团的合作内容主要为，集团大健康板块将在马鞍山就线上养老信息平台、线下居家养老、

社区养老、机构养老等方面，全面服务落地。双方将本着“立足长远、合作共赢、共同发展”的原

则，积极推动马鞍山养老服务业大发展。 

4. 各省份“五一”假期旅游收入。5月3日，对2017年“五一”假期全国各省区市旅游收入情况进

行了统计，在已经公布数字的13个省区市中，陕西省以113.36亿元暂列旅游总收入排行榜第一名，

同时也是接待游客总数最多的省份，达2703.5万人次。与2016年“五一”假期全国各省份旅游总

收入的情况相比，陕西省上升两名，位列第一，湖北省保持第四。根据排行榜中的数据显示，5省

份旅游总收入均超过90亿元，分别为陕西、安徽、山西、湖北和贵州。据国家旅游局数据中心综

合测算，今年“五一”假期，全国共接待游客1.34亿人次，同比增长14.4%，实现旅游总收入791

亿元，同比增长16.2%。城市周边游、乡村游依旧成为游客首选，自驾游客异常火爆，热门旅游活

动项目赏花、采摘、游园等活动备受青睐。 

5.“五一”特色小镇休闲度假受追捧。5月3日，同程旅游发布的小长假出游数据显示，周边休闲

玩乐项目在三天假期期间的出游需求非常旺盛。具体的出游主题方面：主题乐园、动植物园、海洋

馆等城市游主题占比48.3%，山岳、河湖、森林、草原等自然风光类主题占比24.2%，古镇、宗教

寺庙、历史文化遗迹等人文类主题占比18%。出游方式方面，休闲度假性质的需求明显增长。城

市近郊的特色小镇、旅游风情小镇、乡村小镇等成为城镇居民自驾周边游的首选，出游需求以休闲

度假为主。另外，房车露营等新鲜玩法也成为70后和80后们假期周边游的热门选择。数据显示，

近三成的“五一”假期游客选择了自驾出游，这是假期周边休闲度假需求大幅增长的重要推动因素。 

6. 珠港澳大桥全线贯通在即将形成世界级旅游目的地。珠港澳大桥将于今年年底具备通车条件。

建成之后，大桥将连接起世界最具活力的经济区，不仅将促进该地区经济的进一步发展，粤港澳三

地的旅游合作也将迎来全新的发展机遇。珠港澳三地，各有特色，珠海以乐园、滨海休闲为主，香
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港以都市旅游与商务旅游为主，澳门以博彩旅游和文化旅游为主。珠港澳大桥建成后，游客将能够

更方便的在一次旅游行程中，将三地的多元文化一网打尽。 

 

�  专题报告——养老小镇：养老地产前景与危机并存 

目前，各种产业小镇已经成为了地产行业新的投资趋势。我国已经进入老龄化社会，伴随着的一系

列相关行业正在起飞，如何养老的话题热度居高不下，新型产业小镇也少不了分一杯羹。那么养老

小镇该怎么操作呢？ 

1、养老地产，前景与危机并存：四大难题 

需求很大却非刚需：我国已进入老龄化社会，空巢老人问题频出，但是有消费能力的老年人都

有多种在家养老的选择方向。目前仅全护理类老人有较为显著刚性需求。 

市场不成熟难认可：社会道德压力使老年人不愿意入住养老院，传统养老机构传递过凄凉消极

的印象在民众间影响较大；子女仍然以亲自侍奉老人为孝。 

配套成本高难度大：医院床位紧张，优秀医疗资源稀缺；雾霾污染肆虐，高质量自然生态资源

不断减少；养老地产要求具备医疗技能的专业物流团队。 

回报效率低周转慢：建设成本和运营成本居高不下，不同于传统商品房的超长回款周期以及其

它不可期因素导致养老地产盈利难。 

2、他山之石，可以攻玉 

重庆青杠养老院——依托大型医院的合理分类入住 

青杠老年护养中心位于重庆市璧山区青杠街道，距主城区22公里，占地面积773.19亩，依托

重庆医科大学附属第一医院的医疗护理技术、先进仪器设备、成熟管理团队，设置床位3000余张，

由普通护养区、临湖高级护养区、临湖高档疗养楼、学术交流中心、青杠医院组成，分三期建设，

是老年人安享晚年的乐园。 

乌镇雅园——依托1500亩国际健康生态休闲产业园 

绿城乌镇雅园总面积约60万平方米，以原生态自然景观加以江南园林式造园手法，分为养生养

老、健康医疗和度假休闲三大主题，其间还设置了3.5万平方米规模的老年大学颐乐学院，成功商

业运营了“健康医疗+养生养老+休闲度假“的养老地产模式。 

3、养老，是个人奋斗终身的终极目标 

医疗为养老提供配套保障，向旅游提供养生、调理等特色套餐；养老和旅游共享基地内部景观资源，

三大板块有机结合、资源共享。 
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三大板块复叠！创造度假式养生、疗养旅游、慢病康复、VIP等特色新兴功能。根据对技术与环境

的依赖程度，将任务书功能分群组处理，纳入医疗、养老、旅游三个板块； 

根据场地生成功能结构图：养老客群应根据具体的年龄与健康状况进行细分，并且随着客户的身体

状况变动可以在版块内灵活转移。 

4、设计理念创新实践 

云南某医养小镇设计理念 

养生核+医疗核：每个组团的正负两极根据需要定位到与两核的关系，两种需求独立运行不交叉。

各类细分后的养老产品依据自身对两个核心服务的依赖程度进行规划落位。 

 

动静脉双树网概念：动脉生活圈——与食养和修心面对面；静脉医疗圈——与医疗和救护背靠背 
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打破传统向心性医院为核心的消极，打破传统带状布局交叉的混乱，量身打造“让医院隐形”的养

生家园，营造兼具安全感、归属感、充实感的完美医养生活方式，成为快乐的人+有用的人+安全

的人。 


